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ANEXA 5
CONDITII DECONECTARE/DEBRANSARE

Veolia Romania Solutii Integrate nu va da curs solicitarilor de deconectare de la
sistemul centralizat de alimentare cu energie termica daca apartamentul/spatiul cu alta destinatie
este deconectat/debransat de la sistemul centralizat (are montata altad sursa) decéat in situatia in
care consumatorul va intra in legalitate conform celor ce urmeaza.

in vederea solutionérii favorabile a unei cereri de deconectare de la sistemul centralizat
de alimentare cu energie termica solicitantul trebuie sa aiba in vedere ca e necesar sa depuna la
sediul furnizorului acestui serviciu o cerere insotitd de mai multe documente.

A. Componenta dosarului de deconectare/debransare :

-Solicitare scrisa din partea Asociatiei de Proprietari pentru emiterea referatului tehnic
de specialitate si efectuarea debransarii semnatd de reprezentantii legali (administrator si
presedinte) ;

-Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotararea Adunarii Generale,
asupra intentiei de realizare de catre consumator a unui sistem individual de incalzire. Hotararea
adunarii generale trebuie sa fie luata conform dispozitiilor art. 37 din Legea 196/2018.

-Dovada ca nu inregistreaza restante la plata serviciilor de furnizare a agentului termic
(adeverinta emisa de catre Asociatia de Proprietari) ;

-Acordul scris al proprietarului privind accesul in locuintad pentru executarea lucrarilor de
catre personalul Furnizorului.;

-Autorizatia de construire in original, eliberatd de autoritatile locale (conform art. 11'din
Legea 50/1991 si art. 2 alin. 1-2 si art. 27 din Legea 10/1995);

-Documentatia tehnica (inclusiv proiectul tehnic) elaborata pentru lucrarea solicitata,
intocmita in conformitate cu prevederile legale;

-Dovada anuntarii, in scris, a operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel
putin 30 de zile inainte.

Proiectul tehnic intocmit de un proiectant autorizat in instalatii termice va contine in
mod obligatoriu cel putin urmatoarele:

-Documentatia tehnica de modificare a instalatiilor interioare de termoficare (piese scrise i
desenate) si calculul de echilibrare al coloanelor de incalzire pentru imobilul in cauza;

-Evaluarea tuturor efectelor produse de deconectarea/debransarea de la sistemul
centralizat de termoficare;

-Evaluarea diminuarii necesarului de caldura prin deconectarea/debransarea de la
sistemul centralizat de incalzire si a impactului acesteia;

-Daca este afectata semnificativ indicatia contoarelor existente, ca urmare a
deconectarii/debransarii de la sistemul centralizat de termoficare sau este necesara inlocuirea
acestora;

-Memorii tehnice pe specialitati, breviar de calcul, antemasuratori, planuri, scheme s.a.;

-Proiectul intocmit va fi avizat si stampilat de catre un verificator atestat de MLPTL.
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B.RESPONSABILITATI:
1.Asociatia de proprietari/ locatari:

e Supune spre aprobare adunarii generale a asociatiei de proprietari/locatari, cererea de
deconectare/debransare in conditiile prevazute de Legea 196/2018 precum si de art. 252
alin. 2 din Ordinul ANRSC nr. 91/2007.

e Transmite solicitantului lista actelor necesare completarii  dosarului de
deconectare/debransare;

Verifica componenta dosarului si depune dosarul complet la sediul Furnizorului;
Supune spre aprobare adundrii generale a asociatiei de proprietari/locatari ,,Referatul
tehnic de specialitate” emis de furnizor.;

Nota: Furnizorul va fi informat, in scris, de catre reprezentantii legali ai Asociatiei de
Proprietari cu privire la decizia Adunarii Generale a Asociatiei, indiferent de aceasta. In cazul
neaprobarii ,,Referatului tehnic de specialitate”, apartamentul va ramane racordat la sistemul
centralizat de alimentare cu energie termica.

e Daca referatul tehnic de specialitate este aprobat de catre reprezentantii Asociatiei de
Proprietari si acestia isi insusesc continutul ,,Referatului tehnic de specialitate” si confirma
realizarea masurilor obligatorii prevazute in acesta, se depune la sediul furnizorului,
impreuna cu comanda pentru efectuarea deconectarii fizice de la sistemul centralizat de
alimentare cu energie termica;

e Face dovada realizarii masurilor obligatorii prevazute in ,,Referatul Tehnic de specialitate”
insusit prin semnare si stampilare de catre reprezentantii legali (administrator si
presedinte);

e Solicita Furnizorului modificarea contractului de furnizare a energiei termice, prin act
aditional;

e Certificad prin semnatura si stampild executarea lucrérilor de deconectare/debransare si a
documentatiei in baza céareia se va modifica contractul de furnizare.

2.Solicitantul ( proprietar apartament):

e Solicita deconectarea prin cerere scrisa catre asociatia de proprietari/locatari;

e Completeaza si depune dosarul complet asa cum este prevazut mai sus, la asociatia de
proprietari/locatari;

e Permite accesul in locuinta personalului Furnizorului pentru executarea lucrarilor;

e Suporta 1in totalitate costurile care rezulta ca urmare a solicitari de
deconectare/debransare:

- cost proiect tehnic;

- costul echipamentelor necesare echilibrarii hidraulice a coloanelor pentru
asigurarea presiunii minime necesare prin montarea robinetelor de echilibrare
hidraulica, in subsol, pe returul fiecarei coloane de incalzire afectate. Achizitia,
montajul si reglarea robinetelor de mai sus se va face in baza normativelor tehnice
in vigoare pe cheltuiala solicitantului (conform proiect tehnic);

e \Verificarea pe cheltuiala solicitantului de catre societati abilitate/acreditate a dispozitivelor
de masura a energiei termice (contori incalzire si apa caldd menajera) in vederea stabilirii
incadrarii acestora in marja de masura prevazuta de autorizarile/prescriptile/normele
legale in vigoare. in cazul in care, in urma debransarii, acestea nu se mai incadreaza in
limitele prescrise/aprobate, solicitantul se obliga sa il/le inlocuiasca, pe cheltuiala proprie,
cu dispozitive de masura conforme, cu aprobare de model/CEE si sa obtina avizul
metrologic pentru functionarea acestora; (conform proiect tehnic);

e Plata contravalorii lucrarilor de debransare (separarea fizica de instalatile comune de
incalzire si apa calda de consum) ;

3. Furnizorul
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e Raspunde n scris tuturor solicitarilor de
deconectare prin care comunicd documentatia necesara si pasii ce trebuie urmati pentru
obtinerea  avizului de deconectare/debransare si executarea lucrdrilor de
deconectare/debransare;

e Verifica debitele Asociatiei de Proprietari care a depus solicitarea de deconectare;

e \Verificd starea actuala a instalatiilor aferente apartamentului pentru care s-a solicitat
deconectarea;

e \Verifica si avizeaza documentatia tehnica, daca corespunde cu legislatia in vigoare;

e Emite ,,Referatul tehnic de specialitate” in termen de maxim 15 zile lucratoare de la
primirea dosarului complet;

e Executa lucrarile de deconectare prin separarea fizica de instalatile comune de incalzire si
apa calda de consum (prin blindare) in maxim 30 zile de la data depunerii comenzii, Tn
conditiile Tndeplinirii prealabile si fara exceptii/abateri a tuturor conditiilor si incaseaza
contravaloarea acestora;

e intocmeste documentatia pe baza careia se va modifica si semna Anexa 2 la contractul de
furnizare pe care Furnizorul il are incheiat cu Asociatia de Proprietari respectiva numai
dupa ce Asociatia de Proprietari va face dovada respectarii conditiilor tehnice insusite prin

semnarea si  stampilarea  ,Referatului tehnic de  specialitate”  privind
deconectarea/debransarea.
Important:

Daca la depunerea documentelor, una din conditiile enumerate mai sus nu va fi indeplinita
furnizorul nu va emite ,,Referatul Tehnic de Specialitate” si nu va modifica contractul de
furnizare.

C. i iNCA

SURSA DE PRODUCERE A ENERGIEI TERMICE

Conditiile de deconectare/ debransare cumulative se aplica in cazul renuntarii la serviciul
de furnizare a incalzirii de la sistemul centralizat de alimentare cu energie termica (SACET) si are
la baza:

Legea nr. 325/2006, Legea nr. 10/1995, Legea nr.196/2018, Legea nr. 51/ 2006, Legea nr.
50 /1991 si Normele de Aplicare a legii nr. 50/1991, Ordinul ANRSC 91/2007..

Legea nr. 325/2006 cu modificarile si completarile ulterioare prevede:

Art. 32, dreptul operatorului de furnizare a agentului termic de a stabili conditiile tehnice
de bransare sau de debransare a utilizatorilor de energie termica la instalatiile aflate in
administrarea lor, cu respectarea normativelor tehnice si in conditiile prezentei legi, dupa cum
urmeaza:

Art. 30 stabileste conditiile cumulative de debransare pentru cele trei tipuri de consumatori
(1) Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si/sau pentru apa calda menajera
ale unui utilizator tip condominiu care nu se afla in zona unitard de incalzire prin sistem
centralizat de alimentare cu energie termica se va face in urmatoarele conditii cumulative:

a) acordul scris al tuturor membrilor asociatiei de proprietari, exprimat prin vot in cadrul adunarii
generale;

b) anuntarea operatorului care are si calitatea de furnizor si a autoritatii administratiei publice
locale cu 30 de zile inainte de debransare.

(2) Deconectarea unui consumator de energie termica dintr-un condominiu care nu se afla
in zona unitara de incalzire prin sistem centralizat de alimentare cu energie termica se face
doar cu intentia Tnlocuirii sistemului de incalzire centralizat cu o sursa de producere a energiei
termice, cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) Acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii generale,
asupra intentiei de realizare de catre consumator a unui sistem individual de incalzire;
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b) anuntarea, in scris, a operatorului care are si

calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile inainte.

(3) Debransarea unui utilizator de energie termica, altul decat cel de tip condominiu, se
realizeaza cu anuntarea operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile
fnainte.

(4) Deconectarile/debransarile prevazute la alin. (1)-(3) nu se pot realiza in timpul sezonului
de incélzire.

(5) Deconectarile/debransarile prevazute la alin. (1)-(3) se efectueaza numai de catre
operatorul care are si calitatea de furnizor, in termen de maxim 45 de zile de la data solicitarii,
dupa verificarea documentelor care dovedesc indeplinirea conditiilor cumulative impuse.

(6) Cheltuielile de deconectare/debransare se suporta de catre solicitant.

6.Condominiile pot fi debransate de la serviciile de utilitati publice numai | rerea

proprietari, in baza solicitarii in scris a tuturor proprietarilor din condominiu si cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

in conformitate cu prevederile art. 246-254(cu exceptia art. 249) din Ordinul ANRSC nr.
91/2007 se stabilesc urmatoarele conditii cumulative:

ART. 246 -Deconectarile individuale ale unor apartamente situate in imobile de locuit tip bloc -
condominii, alimentate cu energie termica din sistemul energetic de interes local, indiferent de
cauze, se pot realiza in urmatoarele conditii cumulative:

a) sa se modifice contractul de furnizare al energiei termice, prin act aditional, la solicitarea
reprezentantului legal al asociatiei de proprietari/locatari, ca urmare a modificarii puterii termice
instalate Tn condominiu, cu acordul furnizorului;

b) sa existe acceptul scris al proprietarilor spatiilor cu destinatie de locuinta sau cu alta destinatie
cu care cel care doreste debransarea are pereti comuni sau plansee comune, din care sa rezulte
ca sunt de acord cu debransarea si cunosc influentele debransarii asupra conditiilor de confort si
de mediu din spatiile pe care le detin in proprietate;

c) sa existe documentatia tehnica prevazuta la art. 254 lit. g);

d) solicitantul sa aiba montat aparat de masurare a debitului de gaze naturale pe care le
consuma, in cazul in care continua sa foloseasca spatiul pe care il are in proprietate, dupa
debransare.

ART. 247-in situatia in care deconectarea se face cu intentia inlocuirii sistemului de incalzire
centralizat cu un alt sistem de incalzire individual, modificarea sistemului de incalzire
individual se va face numai cu autorizatie de construire, obtinuta in conditiile legii, care va tine
cont de modul individual de evacuare a gazelor de ardere, astfel incat conditile de mediu din
imediata vecinatate sa nu fie influentate si sa fie respectat principiul de asigurare a unui mediu
curat pentru vecini.

ART. 248 -Furnizorul are obligatia de a verifica indeplinirea conditiilor prevazute la art. 246
si 247 inainte de a emite avizul de deconectare.

(2) In cazul in care deconectarea se face fara indeplinirea conditiilor legale, furnizorul este
indreptatit sa aplice penalizari la factura, reprezentand cheltuielile suplimentare de exploatare
datorate deconectarii.

ART. 250 -Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire si/sau pentru apa calda de
consum ale unui utilizator tip condominiu se va face in urmatoarele conditii cumulative:

a) condominiul s nu se afle in zona unitara de incalzire pentru care autoritatea administratiei
publice locale a stabilit ca incalzirea se realizeaza exclusiv in sistem centralizat;

b) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii generale;

c¢) anuntarea furnizorului si a autoritatii administratiei publice locale cu 30 de zile calendaristice
inainte de debransare.

ART. 251 -Deconectarea unui consumator de energie termica dintr-un condominiu este
interzisa in urmatoarele situatii:
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a) se intentioneaza deconectarea numai a unor

corpuri de incalzire din cadrul spatiului cu destinatie de locuinta si nu sunt montate repartitoare de
costuri;

b) deconectarea totala fara asigurarea incalzirii spatiului cu destinatie de locuintd sau alta
destinatie cu o sursa alternativa de producere a energiei termice.

ART. 252 -(1) Deconectarea corpurilor de incalzire aflate Tn partile comune se poate realiza numai
pe baza hotarérii adunarii generale a asociatiei de proprietari/locatari si cu acordul proprietarilor
direct afectati. (2) In procesul-verbal al adunarii generale se va consemna faptul c& acestia au
inteles ca deconectarea corpurilor de incalzire conduce la scaderea confortului termic in acel
apartament, iar costurile de incalzire pentru apartament vor creste. (3) Proprietarii direct afectati
sunt:

a) proprietarii apartamentelor care au peretii comuni cu casa scarii in zona de intrare in
condominiu sau la fiecare etaj;

b) proprietarii care au pereti comuni cu uscatoriile sau spalatoriile in care sunt montate, conform
proiectului, corpuri de incalzire.

ART. 254 -Utilizatorii de energie termica au urmatoarele obligatii:

g) sa nu modifice instalatiile de incalzire centrala, aferente unui imobil condominial, decét in
baza unei documentatii tehnice care reconsidera ansamblul instalatiilor termice, aprobata
de catre furnizor;

Legea nr. 51/2006 Art.45 prevede:

Constituie contraventii, altele decat cele prevazute in Legea nr. 51/2006, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 10.000 lei
debransarea/deconectarea de la SACET a utilizatorului sau consumatorului de energie
termica fara respectarea dispozitiilor prezentei legi, cu exceptia faptei care constituie
infractiune si care se pedepseste conform prevederilor Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991 prevede:
Art.3 lit. a din legea nr. 50/1991 privind executarea lucrarilor prevede necesitatea autorizatiei de
construire pentru lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor
aferente acestora;
Art. 5 —Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism se solicitda de catre
investitor/beneficiar si se obtin de la autoritatile competente in domeniu inaintea depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatile administratiei
publice competente pentru:
a) asigurarea si racordarea/bransarea la infrastructura edilitara, in conditile impuse de
caracteristicile si amplasamentul retelelor de distributie/transport energetic din zona de
amplasament;
Art.7 alin.4

Executarea lucrarilor de constructii se poate face numai pe baza proiectului tehnic si a
detaliilor de executie.

Art.11/1

Se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in
prealabil, a unei documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism
pentru: a) lucrari de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, protejare,
restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la imprejmuiri, precum si a
instalatiilor aferente acestora, cu conditia mentinerii suprafetei construite la sol, inclusiv in cazul
schimbarii folosintei daca noua folosinta corespunde prevederilor regulamentului local de
urbanism in vigoare;



(o veoua

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii

Art. 2 alin.1-2

Prevederile prezentei legi se aplica constructiilor si instalatiilor aferente acestora,
denumite in continuare constructii, in etapele de proiectare, de verificare tehnica a proiectelor,
executie si receptie a constructiilor, precum si in etapele de exploatare, expertizare tehnica si
interventii la constructile existente si de postutilizare a acestora, indiferent de forma de
proprietate, destinatie, categorie si clasa de importanta sau sursa de finantare, in scopul protejarii
vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a societatii si a mediului inconjurator.

(2) Instalatiile prevazute la alin. (1) cuprind instalatiile electrice, sanitare, termice, de
gaze, de ventilatie, de climatizare/conditionare aer, de alimentare cu apa si de canalizare,
exclusiv instalatiile, utilajele si echipamentele tehnologice industriale.

Art. 27, Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii principale:

d) efectuarea, dupa caz, de lucrari de reconstruire, consolidare, transformare, extindere,
desfiintare partiala, precum si de lucrari de reparatii ale constructiei numai pe baza de proiecte
intocmite de catre persoane fizice sau persoane juridice autorizate si verificate potrivit
legii;

e) asigurarea realizarii lucrarilor de interventii asupra constructiilor, impuse prin
reglementarile legale;

Constitutia Romaniei art. 44 alin. 7

»Dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si
asigurarea bunei vecinatati precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii
sau obiceiului, revin proprietarului.”

Codul civil

Conform art. 649 referitor la partile comune

(1) Sunt considerate parti comune, in masura in care prin lege ori prin act juridic nu se
prevede altfel:

c) instalatiile de apa si canalizare, electrice, de telecomunicatii, de incalzire si de gaze de
la bransament/racord pana la punctul de distributie catre partile aflate in proprietate exclusiva,
canalele pluviale, paratrasnetele, antenele colective precum si alte asemenea parti.

In acest sens a fost emisa si DIRECTIVA (UE) 2023/1791 A PARLAMENTULUI
EUROPEAN $I A CONSILIULUI din 13 septembrie 2023 privind eficienta energetica si de
modificare a Regulamentului (UE) 2023/955 (reformare) in care se stipuleaza care trebuie sa fie
obligatiile fiecarui consumator si care arata ca tendinta este de a desfiinta/interzice centralele
individuale sau colective pentru limitarea emisiilor de GES.



